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1. Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vazeni akcionafti, vazeni kolegové, obchodni partnefi, ddmy a panové,

Obchodni spole¢nost Devata rozvojova a.s. (dale také jen ,spolec¢nost”) byla zaloZzena
Méstskou €asti Praha 9 na zakladé schvaleni zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha 9 jako Fidici
centrum a servisni organizace pro svéfeny nemovity majetek a obchodni spole¢nosti, ve kterych ma
MC Praha 9 a/nebo Devata rozvojova a.s. stoprocentni, majoritni nebo vétiinovy majetkovy podil.

Pfedmétem podnikatelské Cinnosti spolecnosti je sprava a podndjem pronajatych nemovitosti a
zajisténi ubytovani uprchlik( z valecné zoény.

Jménem predstavenstva dékuji vSem svym kolegiim, vedeni spolecnosti, ¢clenlim
pfedstavenstva a dozorci rady za profesionalni pristup.

Praha 08.06.2023

Ing. Tomas Hromadka, MBA
pfedseda predstavenstva

Vyroéni zprava akciové spole¢nosti Devata rozvojova, a.s., IC: 27944603 , se sidlem v Praha 9,
Jabloneckd 322/70, PSC: 190 00, za rok 2022 je zpracovdana v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnka.

Smyslem vyrocni zpravy je, aby veskeré Ciselné Gdaje a informace v ni uvedené poskytly akcionardm
spolecnosti a investorlim vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a
hospodarskych vysledcich firmy za obdobi roku 2022, o zménach rozhodujicich ukazatell jeji
prosperity a perspektivach jejiho dalsiho rozvoje.
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

Jablonecka 322, 190 00 Praha 9

Zakladni udaje o spoleénosti véetné udajt o zakladnim kapitalu a akciich

Obchodni firma spolecnosti
Devata rozvojova a.s.

Sidlo spolecnosti

Jablonecka 322/70, Praha 9, PSC: 190 00

Identifikacni ¢islo spole¢nosti

279 44 603

Pravni forma spolec¢nosti

akciova spolec¢nost

Predstavenstvo k 31. 12. 2022:

Pfedseda predstavenstva:

Clen pfedstavenstva:

Clen predstavenstva:

Clen pFedstavenstva:

Dozorci rada k 31. 12. 2022:

Predseda dozordi rady:

Clen dozor¢i rady:

Clen dozor¢i rady:

Mgr. Tomas Portlik, r.c. 780820/0092

Praha 9, Zarybska 667

Den vniku funkce: 3.zafi 2007

Den vniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 3.zafri 2007
Tomas Holecek, r.¢. 640709/1548

Praha 9, Odlehla 323

Den vzniku funkce: 03. zafi 2007

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 03. zafi 2007
Ing. Zdenék Davidek, nar. 16. zari 1966

Praha 9, Okfinecka 793/1

Den vniku funkce: 18. ledna 2012

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 18. ledna 2012
MUDr. Michal Masek, r.¢. 680426/0859

Praha 9, Stfizkovska 549/35

Den vniku funkce: 18. ledna 2012

Den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 18. ledna 2012

JUDr. Petr Andél, r.¢. 780817/2570

Praha 8, K Sadu 416/6

Den vzniku funkce: 17. kvétna 2012

Den vzniku ¢lenstvi v dozordi radé: 18. ledna 2012
Markéta Dostdalova, r.¢. 665502/1230

Praha 9, Ceskolipska 384

Den vzniku funkce: 18. ledna 2012

Den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 18. ledna 2012
Mgr. Martin Kroh, r.¢. 660410/1174

Praha 9, Jablonecka 713

Den vzniku funkce: 1. prosince 2008

Den vzniku ¢lenstvi v dozorci radé: 1. prosince 2008
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Jablonecka 322, 190 00 Praha 9

K 8. ¢ervnu 2023 je sloZeni predstavenstva a dozoréi rady spolecnosti v novém slozeni:
Predstavenstvo k 31. 12. 2022:

2.5.

2.6.

Predseda predstavenstva:

Clen predstavenstva:

Clen pfedstavenstva:

Clen pfedstavenstva:

Dozordi rada k 31. 12. 2022:
Pfedseda dozor¢i rady:

Clen dozor¢i rady:

Clen dozor¢i rady:

Ing. Tomas Hromadka, nar. 1. ¢ervna 1986

Praha 9, Kovanecka 26

Den vniku funkce: 1. bfezen 2023

Den vniku €lenstvi v predstavenstvu: 1. brezen 2023
Bc. Jan Poupé, nar. 19. zafi 1974

Praha 9, Sokolovska 227/264

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 8. Cervna 2023
Bc. Bedfich Laube, nar. 24. ledna 1969

Praha 9, Kytlicka 756/15

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 8. ¢ervna 2023
Ing. Zdenék Davidek, nar. 16. zati 1966

Praha 9, Okfinecka 793/1

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 8. ¢ervna 2023

JUDr. Renata Portlikova, nar. 13. ¢ervence 1981
Kabesova 943/2, Praha 9

Den vzniku funkce: 12. kvétna 2023

Den vzniku ¢lenstvi v dozorci radé: 6. bifezna 2023
Ing. Leos Toman, nar. 5. listopadu 1972

Sinkulova 1165/73, Praha 4

Den vzniku ¢lenstvi v dozorci radé: 6. brezna 2023
Bc. et Bc. Vladimira Musalkova, nar. 29. fijna 1988
Kytlicka 764/33, Praha 9

Den vzniku ¢lenstvi v dozorci radé: 6. bfezna 2023

Rejstiikovy soud a Cislo, pod kterym byla spole¢nost zapsana

Spolecnost je zapsana v obch
vlozka 12246

odnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,

Spole¢nost byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne 3. zati 2007.

Udaje o zakladnim kapitalu

Zakladni kapital byl stanoven zakladatelskou smlouvou ve vysi 2 000 000,- K¢

Zakladni kapital je pIné splacen. Spolecnost je zaloZzena bez zahrani¢ni Ucasti.

Jediny akcionar:

Méstska ¢ast Praha 9

Praha, Praha 9, Sokolovska 14/324, PSC 180 49

Identifikacni Cislo: 000 63 894
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Udaje o akciich spole¢nosti
PFi zaloZeni bylo emitovano 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté jedné akcie 20 000,- K¢.

Zakon o obchodnich korporacich

Spoleénost se rozhodnutim jediného akcionare ze dne 12.6.2014 podfidila zakonu ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (o obchodnich korporacich) (déle téz jen
,ZOK"). Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost téz timto
rozhodnutim pfijala nové znéni Stanov, které odpovidaji ZOK.

Zarazeni spolecnosti
Dle zdkona o Ucetnictvi se spolecnost fadi jako mikro subjekt.
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3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Udaje o &innosti

Ptedstaveni spolecnosti

Jedinym zakladatelem spolec¢nosti Devata rozvojova a.s. je Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem
Uradu Praha 9, Sokolovska 14/324, PSC 180 49, IC 00063894. Zastupitelstvo Méstské &asti
Praha 9 dne 24.4.2007 usnesenim 24/07 v souladu s ustanovenim § 89 odst. 1, pism. j)
zdkona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, rozhodlo o zaloZeni akciové
spole¢nosti s obchodni firmou Devatd rozvojova a.s., a to zejména za Ucelem vsestranného
uspokojovani potfeb obfani Méstské Casti Praha 9, pficemz k tomuto rozhodnuti byl dle
ustanoveni § 90 zakona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, udélen
souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vSech ¢lenl zastupitelstva.

Postaveni a &innosti spole¢nosti jsou vymezeny pravnimi predpisy Ceské republiky a potom
zejména téz Stanovami spolecnosti.

Spolec¢nost vystupuje v pravnich vztazich s plnou pravni subjektivitou a nese odpovédnost
z nich vyplyvajici.

Devata rozvojova a.s. je samostatny subjekt prava, prdvnicka osoba ve formé obchodni
spole¢nosti s vlastnimi pravy a povinnostmi, a vznikla dnem 3.9.2007, ke kterému byla
zapsana do obchodniho rejstfiku (§ 62 odst. 1. obchodniho zdkoniku).

PInéni ukoll jediného zakladatele obchodni spolecnosti je vyhrazeno radé méstské ¢asti (§
94 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze).

Zakladatel, jakozto jediny akcionaf, prostiednictvim Rady MC Praha 9, ovliviiuje plisobeni
spole¢nosti.

Organizacni zajisténi ¢innosti spolecnosti
Spolecnost je fizena predstavenstvem, predevsim predsedou predstavenstva.
Spole¢nost nema zfizeny Zzadné organizacni slozky, ani v zahranici.

Ostatni podminky pro ¢innost spole¢nosti
Spole¢nost vroce 2022 nevlastnila Zddnou nemovitost. Nemovitosti, které spolecnost
pronajima, ma v prondjmu od Méstské ¢asti Praha 9.

Soudni, spravni ¢i rozhoddi fizeni, kterd by méla vyznamny vliv na financni situaci
spole¢nosti, neprobihaji.

Veskeré investice jsou zaméreny na zajisténi ¢innosti a rozvoje spole¢nosti. Financovany jsou
vyhradné z vlastnich zdroju.

Neprobihalo insolvenéni fizeni ani nebyl podan insolvenéni navrh. Rizeni o konkurzu ¢i
vyrovnani neprobihalo.

Udaje o hlavnich oblastech ¢innosti spole¢nosti

Pfedmétem podnikani jsou tyto ¢innosti:
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3.5.

- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

- Cinnost U&etnich poradcd, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, zejména v
téchto oborech:

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

- velkoobchod a maloobchod,

- realitni ¢innost, sprdva a udrzba nemovitosti,

- poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd,

- reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni,

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy,

- mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurz(, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti,

- vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, kniharské a kopirovaci prace,

- provozovani télovychovnych a sportovnich zatizeni a organizovani sportovni ¢innosti,

- provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zatizeni, poradani kulturnich
produkci, zabav, vystav, veletrh(, ptehlidek, prodejnich a obdobnych akci

Udaje o pohledavkach a zavazcich

Celkova vyse nezaplacenych pohledavek k datu 31.12.2022 Cini 4 828 tis. KC.
Pohledavky do splatnosti ¢ini 4 828 tis. K¢

Pohledavky po splatnosti do 360 dni Cini 89 tis. ké — odbératel pravidelné dluh splaci a
v obdobi 02/2023 by méla byt pohledavka vyporadana.

Pohledavky po splatnosti nad 360 dni ¢ini 186 tis. K¢ — jelikoZz pohledavka byla promléena
(doba nesplaceni presahla 36mésict) spole¢nost podle platné legislativy musela provést
k datu 31.12.2022 odpis nedobytné pohledavky.

Celkova vyse nezaplacenych zavazk( k datu 31.12.2022 ¢ini 452 tis. k.

Veskeré uvedené zavazky jsou ve Ihité splatnosti. Spolecnost neeviduje Zzadny zavazek po
datu splatnosti.

Udaje o majetku a finanéni situaci spolec¢nosti
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4.1. Rozvaha v plném rozsahu (uvedeno v tisicich K¢)

Devata

ROZVAHA rozvojova, a.s.
v plném rozsahu ICO: 27944603
Ke dni Jablonecka 322/70
31.12.2022 Praha 9
(v celych tisicich K¢) 190 00
Bézné Minulé
ucetni
obdobi ucetni obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 18 021 -259 17 762 26 133
A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL
B. STALA AKTIVA 259 -259 0 0
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek 5 -5 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje
2. Ocenitelna prava
1. Software
2. Ostatni ocenitelna prava
3. Goodwill
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 5 -5
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
5. a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 254 -254 0 0
1. Pozemky a stavby
1. Pozemky
2. Stavby
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 206 -206
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 48 -48
1. Péstitelské celky trvalych porostu
2. Dospéla zvifata a jejich skupiny
3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 48 -48
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Zapujcky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba
3. Podily - podstatny vliv
4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
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Zapujcky a uvéry - ostatni

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

OBEZNA AKTIVA

8 467

0

8 467

16 369

Zasoby

Material

Nedokon&ena vyroba a polotovary

Vyrobky a zbozi

Vyrobky

ZboZi

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby

Pohledéavky

5003

5003

2987

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

QOdloZena danova pohledavka

I IS

Pohledavky ostatni

Pohledavky za spoleéniky

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky

5003

5003

2987

Pohledavky z obchodnich vztahd

4828

4 828

566

Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

Pobd -~

Pohledavky - ostatni

175

175

2421

Pohledavky za spolecniky

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Stat - dafiové pohledavky

2097

Kratkodobé poskytnuté zalohy

175

175

10

Dohadné ucty aktivni

307

Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Ostatni kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostredky

3464

3464

13 382

Penézni prostiedky v pokladné

Penézni prostfedky na uétech

3 464

3464

13 382

CASOVE ROZLISENi AKTIV

9 295

9 295

9764

Naklady pfistich obdobi

9 208

9 208

9764

Komplexni naklady pfistich obdobi

PFijmy pfistich obdobi

87

87

10
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Bézné

Minulé

ucetni obdobi

ucetni obdobi

PASIVA CELKEM

17 762

26 133

VLASTNI KAPITAL

15 608

13 483

Zakladni kapital

2 000

2000

Zakladni kapital

2000

2000

Vlastni podily (-)

Zmény zakladniho kapitalu

Azio a kapitalové fondy

Azio

Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy

QOcenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkua (+/-)

QOcenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

ar DN~

Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-)

Fondy ze zisku

126

126

Ostatni rezervni fondy

126

126

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-)

11 358

12 193

Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)

11 358

12 193

Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)

| Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-)

2124

-836

| Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)

| cizi ZDROJE

1853 |

12 650

o~

Rezervy

Rezerva na duchody a podobné zavazky

Rezerva na dan z pfijmQ

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu

Ostatni rezervy

© XN OA LD

Zavazky

1853

12 650

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Vymeénitelné dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Dlouhodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztaht

Dlouhodobé sménky k uhradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny vliv

OdlozZeny danovy zavazek

Zavazky - ostatni

Zavazky ke spole¢nikim

Dohadné ucty pasivni

11
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3. | Jiné zavazky

C. L Kratkodobé zavazky

1853 12 650

1. Vydané dluhopisy

1. | Vyménitelné dluhopisy

2. | Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Kratkodobé prijaté zalohy

835 450

Zavazky z obchodnich vztahd

451 12 135

Kratkodobé sménky k uhradé

Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny vliv

®NOOR LD

Zavazky - ostatni

567 65

Zavazky ke spole¢nikiim

Kratkodobé finanéni vypomoci

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Stat - dafiové zavazky a dotace

356

Dohadné ucty pasivni

209 48

No oMM =

Jiné zavazky

16

D. CASOVE ROZLISENi PASIV

301 0

1. Vydaje pfistich obdobi

301

2. Vynosy pfistich obdobi

Sestaveno Jméno a podpis statutarniho organu:
dne:

01.04.2023 Ing. Tomas Hromadka,MBA

4.2. Vykaz ziskd a ztrat v plném rozsahu (uvedeno v tisicich K¢)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu (v druhovém ¢lenéni)

za obdobi koncici k
31.12.2022
(v celych tisicich K¢)

Devata rozvojova,
a.s.
ICO: 27944603

Jablonecka 322/70
Praha 9
190 00

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ucetni obdobi

I | Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 7 869 461
Il | Trzby za prodej zbozi
A. Vykonova spotieba 5109 1176
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi
2. Spotfeba materidlu a energie 2799 178

12
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3. | Sluzby | 2310 998
B. | Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) | |
C. | Aktivace (-) | |
D. Osobni naklady 111 122
1. Mzdové néaklady 102 112
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 9 10
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 9 10
Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné
2. Upravy hodnot zésob
3. Upravy hodnot pohledavek
111 Ostatni provozni vynosy 0 9
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
2. Trzby z prodaného materialu
3. Jiné provozni vynosy 9
F. Ostatni provozni naklady 455 5
1. Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku
2. Prodany material
3. Dané a poplatky 2
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
5. Jiné provozni naklady 455 3
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 2194 -833
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
1. Vynosy z podilli - ovldadana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni vynosy z podild
G. Naklady vynalozené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo
1. ovladajici osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 0 0
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
J. Nakladové uroky a podobné naklady 0 0
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady
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VIL. | Ostatni finan¢ni vynosy | 11 |
K. | Ostatni finan¢ni naklady | 4 | &
* | Financéni vysledek hospodareni (+/-) | 7 | -3
w | Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) | 2201 | -836
L. Dan z pfijma 77 0
Dani z pfijma splatna
Dani z pfijmG odloZena (+/-)
* | Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) | 2124 | -836
M. | Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-) | |
| Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi (+/-) | 2124 | -836
* | Eisty obrat za u&etni obdobi | 7880 | 470

Sestaveno Jméno a podpis statutarniho organu:

dne:

01.04.2023 | Ing. Tomas Hromadka,MBA

4.3.

4.4.

Vyrok auditora

Spolecnost byt nema zakonnou povinnost auditu Gcetni zavérky (Ucetnictvi) nechala za rok
2022 provést audit Ucetni zavérky (Ucetnictvi) za rok 2022. Na provedeni auditu ucetni
zavérky (Ucetnictvi) si spole€nost najala spolec¢nost:

Direct Economy a.s., Cislo opravnéni: 460

Sidlem: MaleSicka 1936/40, 130 24 Praha 3

Zapsana: Méstsky soud v Praze, spisova znacka B 16787

Cena ve vysi: 60tis. K¢ bez DPH byla stanovena na zakladé podepsané smlouvy ,Smlouva o
provedeni auditu” ze dne 13.2.2023. Dle smlouvy o provedeném auditu byl stanoven termin

dokonceni na 30.6.2023.

Audit ucetni zavérky (Ucetnictvi) by zahdjen dne 10.4.2023 a dokoncen dne 27.4.2023
s vyrokem ,,bez vyhrad“. Auditni zprava byla vyhotovena k 1. ¢ervnu 2023.

Prijaté bankovni a jiné uvéry a jejich splatnost

Spoleénost nemad k 31.12.2022 bankovni Uvéry.
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4.5. Hospodarsky vysledek z béZné Cinnosti spolecnosti

Hospodarsky vysledek pred zdanénim v roce 2022 dosdahl ¢astky 2 201 tisic K¢.

4.6. \Vynosy spolecnosti v roce 2022

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté uskutecnéného plnéni nebo plnéni, které bude piijato, a
piedstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v prubéhu bézné Cinnosti, po odecteni slev,
dané z ptidané hodnoty a dalSich dani.

2022 2021
Domaci Zahranicni Domaci Zahrani¢ni
Ponajemné nemovitosti 2257 0
Poskytnuti bytovani uprchlikd UA 5612 0
Ostatni finan¢ni naklady 11 0
Vynosy celkem 7 880

Prevazna ¢ast vynost spole¢nosti za rok 2022 je soustiedéna za podnajemné nemovitosti a
poskytovani bytovani uprchlikiim z UA.

4.7. Naklady spolecnosti v roce 2022

Néklady jsou zatctovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude piijato, a
predstavuji zdvazky za zboZzi a sluzby poskytnuté v priib&hu bézné ¢innosti, po odecteni slev,
dané z pfidané hodnoty a dalSich dani.

Material, energie, sluzby (v tis. K¢):

2022
Spotfebni material 88 tis.
Elektfina, teplo 1907 tis.
Vodné a stocné 804 tis.
Opravy a udrzovani 1tis.
Ugetni sluzby 308 tis.
Pravni sluzby 22 tis.
Podnajemné 1 816 tis.
Ostatni sluzby 163 tis.
Celkem 5109 tis.
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Poskytnuté dary a ostatni financ¢ni naklady (v tis. K¢):

2022
Poskytnuté dary danové 55 tis.
Ostatni finan¢ni naklady 4 tis.
Celkem 59 tis.

Pramérny prepocteny pocet zaméstnanct a ¢lenl vedeni spolecnosti za rok 2022 ¢ini 4. Ve
sledovaném obdobi spoleénost nevyuzivala pracovniky na DPP a DPC. Osobni naklady se
skladaji jen z odmén predstavenstvu a ¢lenim dozorci rady a zakonnym odvodim z odmén.

Osobni naklady (v tis. K¢):

2022 2021

_ Clenové fidicich, _— Clenové fidicich,
Celkovy pocet kontrolnich a Celkovy pocet

" . . . kontrolnich a
zaméstnancl . (o zaméstnancl . (o
spravnich organu spravnich organ

Primérny pocet zaméstnancu 0 4 1 4

Odmény ¢lendm fidicich a
kontrolnich orgén( 0 102

Socialni zabezpeceni a zdravotni

pojisténi 0 9
Ostatni
Osobni naklady celkem 111

4.8. Casové rozlideni aktiv a pasiv

Naklady pristich obdobi zahrnuji pfedevsim podnajemné, které spolecnost uhradila na 20let
dopredu jiz v roce 2021 a jsou Uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.
Zlstatek Cini k 31.12.2022 ¢astku 9 208tis. K¢

Vydaje pristich obdobi zahrnuji zejména faktury od dodavatelt za sluzby a jsou Uctovany do nakladd
obdobi, do kterého vécné a casové prislusi. Zlstatek Cini k 31.12.2022 c¢astku 301 tis. K¢.

PFrijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména prefakturaci sluzeb souvisejici s podnajemném a jsou
uctovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé prislusi. Zlstatek ¢ini k 31.12.2022 — 87tis.

Ke.

4.9. Dohadné polozky aktiv a pasiv

Dohadné polozky aktivni — v roce 2021 byly vytvofeny dohadné polozky aktivni které byly
zauctovany do vynosu. Bohuzel dohadné polozky byly znaéné nadhodnoceny a vznikly rozdil ve vysi:
205tis. K¢ mezi skuteénosti a vytvorenim byla spole¢nosti nucena oducétovat do nakladové nedarnové
polozky manka a Skody.
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Dohadné polozky pasivni — v roce 2022 k datu 31.12.byly vytvoreny dohadné polozky zejména na

energie, teplo, vodné a sto¢né, tyto dohadné polozky byly vytvoreny na zakladé vypoctu z
poslednich znamych faktur za vyuctovani energii.

4.10. Kratkodoby financni majetek a penézni prostredky

Spole¢nost bankovni Géet €. 107292349/0800 vedeny u CS a jeho zGstatek k 31.12.2022 &inil 3 464
tis. K¢.

5.

Organizacni struktura

Valna hromada (akcionar)

Dozordi rada Predstavenstvo

Ekonomické odd.

Do pusobnosti pfedstavenstva patfi zejména:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)

zabezpecovat obchodni vedeni spoleénosti,

vykonavat platna usneseni, rozhodnuti a pokyny valné hromady,

zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi a evidence spolecnosti,

predkladat valné hromadé zpravu o podnikatelské c¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho
majetku s tim, Ze tato zprava je vidy soucasti vyrocni zpravy zpracované podle zakona o
Ucetnictvi,

predkladat valné hromadé po projednani v dozorci radé navrhy na zménu stanov,
predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popf.
mezitimni Gcetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty v souladu s témito
stanovami,

rozhodovat o zvyseni zdkladniho kapitalu, pokud k tomu bude rozhodnutim valné hromady
povéreno,

po predchozim souhlasu valné hromady udélovat a odvolavat prokuru,

rozhodovat o dalSich otazkach, které jsou svéreny do puUsobnosti predstavenstva témito
stanovami nebo zidkonem, a které nejsou vyhrazeny k rozhodnuti valné hromadé nebo
dozorci radé.

Do ptisobnosti dozoréi rady patfi zejména:

a) nahlizet do vsech doklad( a zaznam tykajicich se ¢innosti spole¢nosti a zajistovat jejich stav
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b) kontrolovat, zda ucetni zdznamy spolecnosti jsou fadné vedeny v souladu se skutecnosti
c) kontrolovat, zda podnikatelska ¢innost spole¢nosti se uskutecnuje v souladu s pravnimi
predpisy, stanovami a rozhodnutimi valné hromady
d) prezkoumadvat fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku
a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a své vyjadieni predklada valné hromadé
e) projedndvat Ctvrtletni vysledky spole¢nosti
f) projedndvat zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a stavu majetku spoleénosti
g) projednat vyrocni zpravu
h) prezkoumadvat vykon pUsobnosti predstavenstva na Zadost valné hromady
i) seznamovat valnou hromadu s vysledky své kontrolni ¢innosti
j) navrhovat valné hromadé a predstavenstvu opatreni, ktera povazuje za Zadouci pro fadny
chod spolecnosti
k) vyzadovat od clen(l predstavenstva a vSech pracovnik(l spolecnosti potfebné informace pro
svoji kontrolni ¢innost

I) zastupovat spole¢nost prostfednictvim svého u¢eného clena ve sporu proti ¢lenu resp.
¢lenim predstavenstva v fizeni pfed soudy nebo jinymi organy

V roce 2022 ma spolecnost 7 ¢lenl orgdnd, tj. véetné ¢lenl predstavenstva a dozoréi rady. Byla
fizena predstavenstvem, které zaroven pfipravovalo veskeré projekty pro rok 2022.

6. Zprava o vztazich

mezi ovladanou a ovladajici osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi
ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ustanoveni § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, v platném znéni

Spolec¢nost:

Devéta rozvojova a.s., se sidlem Jablonecka 322, Praha 9, PSC 190 00, IC: 27944603, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12246 (dale jen
"spolecnost")

Ovladajici osoba:

Méstska &ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9, PSC 180 49, zapsana CSU Vypis
z registru ekonomickych subjektl ¢.j. O-JL-0054-06.

Ovladajici osoba je majitelem akcii spolecnosti ve vysi 100 % zakladniho kapitalu a je tak ve
smyslu ustanoveni § 74 ZOK v platném znéni ovladajici (matefskou) osobou v(ici spole¢nosti.

Mezi spole¢nosti a ovladajici osobou nebyla uzaviena ovladaci smlouva ve smyslu dfive

platnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich zmén a
doplnéni.
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V daném ucetnim obdobi existoval mezi ovladajici osobou a spolecnosti obchodni vztah,
sjednany na zakladé:

a) smlouvy o vypUjcce. Na zakladé této smlouvy poskytuje ovladajici osoba plnéni ve formé
prondjmu kancelafe v objektu Jablonecka 322, Praha 9 a spoleénost protiplnéni ve formé
financ¢ni uhrady nakladd spojenych s vypUjckou.

b) Pachtovni smlouvy, které ovladajici osoba vlastni ¢i ma na né vyhradni pravo uZivani, jedna
se o tyto nemovitosti:

- Pachtovni smlouva k nemovitosti &.p. 2 véetné pozemkd, KU Prosek

- Pachtovni smlouva k nemovitosti &.p. 723 véetné pozemk, KU Prosek

- Pachtovni smlouva k nemovitosti &.p. 312 véetné pozemkd, KU Vysocany
- Pachtovni smlouva k nemovitosti &.p. 669 véetné pozemk, KU Liberi

V daném ucetnim obdobi nebyly spole¢nosti dale u¢inény Zadné pravni ikony v zajmu
ovladajici osoby. V daném ucetnich obdobi nebyla v zajmu nebo na popud ovladajici osoby

spolecnosti pfijata nebo uskutecnéna Zadna opatreni.

Z uzavirenych smluv nevznikla spole¢nosti Zadna Ujma.

Propojené osoby:

Spole¢nosti je znamo, Ze v daném ucetnim obdobi byly dale ndsledujici osoby vzhledem ke
spolecnosti v postaveni propojenych osob, tj. osob ovladanych stejnou osobou, ve smyslu
ustanoveni § 74 a nésl. ZOK, a to vzhledem k tomu, Ze jsou ovladany ¢i zfizeny Méstskou casti
Praha 9:

Méstska cast Praha 9 I1€: 00063894

Devata rozvojova Poliklinika Prosek D'Y,ale Gonlg Hortus sprava Garaze Lovosicka .S,m?dISkov
= x. pfispévkova - * = socialnich sluzeb
a.s., IC: a.s., IC: organizace & zelené s.r.o., IC s.r.o., IC: ME Praha 9, IC:
27944603 28495306 00064564 60486791 27169561 05258031

Smluvni vztahy s propojenymi osobami:

V daném ucetnim obdobi existoval obchodni vztah mezi propojenou osobou a to:
a) Poliklinika Prosek a.s. IC: 28495306 — obchodni vztah na zékladé dohody o poskytovani a

zajistovani informac¢niho systému MS5 véetné vzdaleného pristupu kinfomacnimu
systému na server kde je informacni systém nainstalovan.
b) Stiedisko socidlnich sluzeb Méstské &asti Praha 9, pfispévkova organizace, IC: 05258031 —
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obchodni vztah od roku 2023 na zdkladé dohody o prani loZzniho pradla, osusek atd.

souvisejici s ubytovanim uprchlikd z UA.

U ostatnich spole¢nosti ¢i prispévkovych organizaci ve vlastnictvi ovladajici osoby neexistuji
zadné smluvni vztahy.

V daném ucetnim obdobi nebyla spolecnosti ufinéna zadna pravni jednani v zajmu nebo na
popud propojenych osob nebo na popud ovladajici osoby.

V daném ucetnim obdobi nebyla v zajmu nebo na popud propojenych osob nebo na popud
ovladajici osoby spolecnosti pfijata nebo uskutecnéna zadna opatreni.

Vztahy mezi spolecnosti a propojenymi osobami hodnoti spolecnost jako neutrdlni, kde

neprevazuji vyhody ani nevyhody. Ze vztahu mezi spolecnosti a propojenymi osobami nebyla
identifikovana relevantni rizika.

7. Verejné prospésna cinnost

a) Darovaci smlouva o usporadani détského turnaje Prague Prix 2022 pro praziské détské
domovy ve vysi 20 tis. K¢

b) Darovaci smlouva na podporu festivalu Kolem svéta ve vysi 35tis. K¢

¢) Finan¢ni podpora ledovych ploch v parcich Podvini a Pratelstvi ve vysi maximalni prispévek
u jedné ledové plochy za sezénu je 250 tis. K¢.

d) Sprava a udrzba podchodu U Elektry, které hradi dlouhodobé od roku 2011

8. Ostatni skutecnosti

Nejsou ndm znamy Zadné skutecnosti, které by nastaly az po rozvahovém dni a byly by
vyznamné pro naplnéni Ucéelu této vyroc€ni zpravy. Pro dalsi vyvoj spole¢nosti nejsou
ocekavany zasadni zmény ve véci ¢innosti spolecnosti nebo hospodarskych vysledka.

Spoleé¢nost neméla v ucetnim obdobi vzhledem k charakteru své Cinnosti relevantni aktivity

v oblasti vyzkumu a vyvoje ani v oblasti Zivotniho prostfedi nebo v pracovnépravnich vztazich.
Spolecnost déle neméla organizacni slozky v zahranici ani nenabyla a nedrzi vlastni akcie.

V Praze dne 8. ¢ervna2023

Ing. Tomas Hromadka, MBA
predseda predstavenstva
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9. Prohlaseni

Prohlasujeme, Ze Udaje uvedené ve vyrocni zpravé odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné
okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni spole¢nosti a ji vydané vyroéni
zpravy, nebyly vynechany.

predseda predstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

21



